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Energieausweis

o, ’aw, v

Beratung-Planung-Bauleitung' bei 'Neubau, Sanierung und im Denkmal' von Wohn- und Nichtwohngebauden e

Energieeffizienz + Nachhaltigkeit = Projektmanagement = Sachverstandigengutachten

Der Energiebedarfsausweis ist ein gesetzlich geregeltes Dokument im deutschen Gebaudeenergiegesetz (GEG), das
den theoretischen Energiebedarf eines Gebaudes auf Grundlage einer technischen Berechnung bewertet. Er dient
dazu, die energetische Qualitat eines Gebaudes unabhangig vom individuellen Nutzerverhalten darzustellen und ist
insbesondere bei Neubauten sowie bei bestimmten Bestandsgebauden verpflichtend.

Rechtliche Grundlage im Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Der Energiebedarfsausweis ist im Gebdudeenergiegesetz (GEG) geregelt. Das Gesetz fasst fruhere Regelwerke wie
die Energieeinsparverordnung (EnEV), das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) zusammen.

Wichtige Regelungen im GEG zum Energieausweis:

v' Pflicht zur Ausstellung eines Energieausweises bei Verkauf, Vermietung oder Verpachtung von Gebauden
Verpflichtende Vorlage spatestens bei Besichtigung

Ubergabe des Energieausweises an Kdufer oder Mieter (Pachter)

Veroffentlichung bestimmter Kennwerte bereits in Immobilienanzeigen, oder unter gesetzlichen
Voraussetzungen die 6ffentliche Aushangung
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Der Energiebedarfsausweis ist besonders relevant fir:

v" Neubauten [vgl. hierzu die Leistungen aus dem Bereich ,CASA ROJA | Neubau ,NearlyZeroEnergyBuilding]

v'  Bestandsgebdude mit bis zu 4 Wohneinheiten, deren Bauantrag vor dem 1. November 1977 gestellt wurde
und die nicht energetisch modernisiert wurden.

v"  Grundsétzlich ist der Energiebedarfsausweis fiir alle Gebédude zu empfehlen!

Unterschied zum Energieverbrauchsausweis

Der Energiebedarfsausweis basiert auf einer technischen Berechnung des Energiebedarfs, wahrend der
Energieverbrauchsausweis auf real gemessenen Verbrauchsdaten der Bewohner basiert. Der Energiebedarfsausweis
ist somit unabhangig vom Nutzerverhalten vergleichbar fir alle Gebaudearten.

Als Ingenieur mit vertieften Kenntnissen aus der Energieberatung als ,Energie-Effizienz-Experte‘ und der
bautechnischen Ausbildung als Bauingenieur mit der Vertiefung als ,Fachingenieur fiir Bauphysik‘ und
,Fachingenieur fiir Energieeffizienz‘, ist es mir aus fachlicher Uberzeugung nicht méglich einen
Energieverbrauchsausweis anzubieten.
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Berechnungsgrundlage des Energiebedarfsausweises

Die Berechnung erfolgt nach normierten Verfahren gemaB den technischen Regelwerken des GEG (z. B. DIN V 18599
oder DINV 4108 /DIN V 4701). Dabei wird das Gebaude als standardisiertes Modell betrachtet.

Berulicksichtigt werden unter anderem:

v' Gebaudegeometrie (Flache, Volumen, Ausrichtung)
= Bauteile der Gebaudehiille wie
=  AuBenwéande
=  Dach
=  Fenster
= Bodenplatte
mit ihrer Warmedammung und U-Werte
die konstruktiv vorhandenen Warmebricken
Luftdichtheit
Heizungsanlage
Warmwasserbereitung
Laftungsanlage
Kihlung (falls vorhanden)
v' Solare Gewinne und interne Warmequellen
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Aus diesen Daten wird der jahrliche Energiebedarf des Gebaudes berechnet.

Zentrale Kennwerte im Energiebedarfsausweis
Der Energiebedarfsausweis enthalt mehrere wichtige energetische Kennwerte.
1. Endenergiebedarf

Der Endenergiebedarf beschreibt die Energiemenge, die das Gebaude pro Jahr fur Heizung,
Warmwasser, Luftung und ggf. Kihlung benotigt.

Formel:

Q_e =\frac{E_{End}}{A_N}

Plain-Text-Erklarung: Endenergiebedarf = jahrliche Endenergie / Nutzflache des Gebaudes.

Einheit: kWh/(mzoa) - Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr

2. Primarenergiebedarf
Der Primarenergiebedarf berlicksichtigt zusatzlich den Energieaufwand fur:
- Gewinnung
- Umwandlung
- Transport

- Verteilung des Energietragers
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Formel:

Qp= (Qe)/(cdot fp)

Plain-Text-Erklarung: Primarenergiebedarf = Endenergiebedarf x Primarenergiefaktor des
Energietragers.

Beispiele fur Primarenergiefaktoren:

Erdgas ca. 1,1
Heizol ca. 1,1
Strom (Netzstrom) ca. 1,8
Holzpellets ca.0,2

Je niedriger der Priméarenergiebedarf, desto effizienter ist das Gebaude aus
energetischer Sicht.

Energieeffizienzklassen im Energieausweis
Der Energiebedarfsausweis ordnet Gebaude in Effizienzklassen von A+ bis H ein.

A+ < 30 kWh/(m?a)

A 30-50 kWh/(m?a)

B 50-75 kWh/(m?a)

C 75-100 kWh/(m?a)
D 100-130 kWh/(m?a)
E 130-160 kWh/(m?a)
F 160-200 kWh/(m?a)
G 200-250 kWh/(m?a)
H > 250 kWh/(m?a)

Diese Klassen werden auf einer farbigen Skala (griin bis rot) dargestellt.

‘ 11 kWh/(m?3a)

dA+fA]l B | c | D | E | FEISEEER

25 50 75 100 126 160 175 200 225 >250

0
\ -

' 28 kWh/(m?a)
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Modernisierungsempfehlungen

Der Energiebedarfsausweis enthalt zusatzlich Modernisierungsempfehlungen, die wirtschaftlich sinnvolle
MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz aufzeigen.

Typische MaBnahmen:

v' Dammung der obersten Geschossdecke (Nachristverpflichtung nach GEG prufen!)
Dachdammung

Fassadendammung

Austausch alter Fenster

Erneuerung der Haustur

Erneuerung der Heizungsanlage

Einbau einer Warmepumpe

Installation einer Solaranlage
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Diese Empfehlungen sind nicht verpflichtend, dienen aber als Orientierung fur Eigentimer.

Aufbau des Energiebedarfsausweises
Der Energiebedarfsausweis besteht typischerweise aus 5 Seiten:

v' Seite 1: Allgemeine Geb&udedaten

Seite 2: Energiebedarf (Primar- und Endenergiebedarf)
Seite-3:Angaben zur Anlagentechnik

Seite 4: Modernisierungsempfehlungen

Seite 5: Erlauterungen und Definitionen
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Zusatzlich enthalt er:

» Registriernummer des Ausweises
» . Ausstellungsdatum
» Name und Qualifikation des Ausstellers

Gultigkeitsdauer

Ein Energiebedarfsausweis ist 10 Jahre giiltig, sofern keine wesentlichen energetischen Anderungen am Gebaude
erfolgen.

Ein neuer Ausweis wird erforderlich bei:

- groBeren Sanierungen

- Neubauten

- erneuter Vermietung oder Verkauf, wenn der alte Ausweis abgelaufen ist
Bedeutung fiir den Immobilienmarkt

Der Energiebedarfsausweis erfullt mehrere Funktionen:

v' Transparenz Uber die energetische Qualitat eines Geb&udes
Vergleichbarkeit verschiedener Immobilien
Planungsgrundlage fir Sanierungen

Information fur Kaufer und Mieter (Pachter)
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Gebaude mit niedrigen Energiekennwerten weisen meist:
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» geringere Betriebskosten
» hoheren Immobilienwert
» bessere Nachhaltigkeitsbilanz

auf.

Zusammenfassung

Der Energiebedarfsausweis nach GEG ist ein rechnerisch ermittelter Nachweis Uber die energetische Qualitat eines
Gebaudes. Er basiert auf standardisierten Berechnungen der Gebaudehille und Anlagentechnik und bewertet den
Energiebedarf unabhangig vom Nutzerverhalten. Die wichtigsten Kennwerte sind Endenergiebedarf,
Priméarenergiebedarf und die Energieeffizienzklasse. Der Ausweis ist zehn Jahre glltig und spielt eine zentrale Rolle
bei Verkauf, Vermietung und energetischer Bewertung von Immobilien in Deutschland.

www.beratung-planung-bauleitung.de
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Ingenieur- & Sachverstandigenleistungen

Energiebedarfsausweis(e) fiir Wohn- und Nichtwohngebaude

Hinweis: Als 'Energie-Effizienz-Experte', Fachingenieur fiir 'Bauphysik' und 'Energieeffizienz, Sachverstiandiger
fiir 'Energieberatung' und 'Energieeffizienz' ist die zwar rechtlich noch mogliche Verbrauchsauswertung
(Energieausweis auf Basis des Energieverbrauchs) nicht die Aufgabe eines Ingenieurs und die bei der reinen
Verbrauchsauswertung erhaltenen Erkenntnisse bringen keine Erkenntnisse zu den Schwachstellen des Gebaudes,
der Verbrauchsausweis sagt daher mehr Uber die Bewohner aus, als Uber das ausgewertete Gebaude.

Daher biete ich nur bedarfsorientierte Energieausweise an. Eine Bedarfsberechnung stellt eine ganzheitliche
Betrachtung der thermischen Gebaudehille in. Kombination mit der verbauten Gebaudetechnik flir Heizung,
Warmwasser und Luftung dar. Diese komplexe Abbildung der 'Energetischen Qualitat' eines Gebaudes mit der
dazugehorenden dreidimensionalen Gebaudeeingabe in die Software (Hottgenroth Energieberater mit HottCAD) ist,
wenn man auf die individuellenParameter, eines jeden Gebadudes eingehen soll, eine-ingenieurtechnische
Sachverstandigenleistung, zumal bei jedem Energieausweis auch auf mogliche Modernisierungen eingegangen
werden sollte, solche Modernisierungsvorschlage sind nur moglich, wenn man das Gebaude auch vor Ort besichtigt
hat.

Die im Internet kursierenden Angebotspreise flr Energieausweise sind daher auf die Aussagekraft der darin
enthaltenen Ergebnisse zu hinterfragen! Jede fachliche Kompetenz hat seinen Preis und kann nicht verschenkt
werden!
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Den ,Energiebedarfsausweis im Bestand‘ fir Wohn- und Nichtwohngebaude bieten wir unter folgenden
Angebotspositionen an:

Pos. 7.2-1 Bedarfsbherechnung (GEG) im Bestand ©
Bedarfsberechnung nach 880 GEG (DIN 18599) [vgl. Leistungsbild 'Warmeschutz &
Energiebilanzierung' (vgl. HOAIl02¢ Anlage 1 zu §3 Absatz 1 Nr. 1.2)]
u.a. Erstellung des 3D-Modells in der Berechnungssoftware ,Hottgenroth Energieberater Wohnen &
Gewerbe 3D Plus*
Fur die Datenerfassung ist ein Vor-Ort-Termin obligatorisch notwendig, flr diesen Termin sollten die
Raume, die fur die Beurteilung zwingend erforderlich sind zuganglich sein.
Die weiteren zur Bearbeitung notwendigen Unterlagen (Plane, Protokolle, etc.) sind vom Auftraggeber
bereitzustellen.
>> Beratung und Datenaufnahme ca. 30-45 min am Objekt
Abrechnungsgrundlage ist der Baukérper (BK).

Pos. 7.2-2 Zulage zur Bedarfsberechnung fir Wohnungen ©
Far ‘den Mehraufwand in der Berechnung des Energiebedarfs nach DIN 118599 far
Wohngebaude wird der zusatzliche Aufwand pro Wohneinheit berechnet.
Abrechnungsgrundlage-ist.die AnzahlvonWohneinheiten(WE):

Pos. 7.2-3 Zulage z. Bedarfsberechnung fur ,Nichtwohnungs-Zonen‘ (DIN 18599) ©
Fur den Mehraufwand in der Berechnung des Energiebedarfs nach DIN 18599 fiir Zonen, die
nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, wird der zusatzliche Aufwand pro Zone berechnet.
Die Zonierung-istin DIN'V 18599-1 unter Nr. 6 und im § 21 GEG (bzw. Anlage 2 der EnEV)
beschrieben. Eine Zone umfasst die Raume eines  Gebaudes, die durch einheitliche
Nutzungsanforderungen (Beheizung, Kihlung, Beluftung, Befeuchtung, Trinkwarmwasser,
Beleuchtung) bei gleichartigen Randbedingungen gekennzeichnet sind.
Abrechnungsgrundlage ist die Anzahlvon Zonen gemaB DIN 18599 (Zonen).

Pos. 7.2-4 Energieausweis(e) im Bestand @
Ausstellung des Energieausweises (1 Stuck) fur Wohn- oder Nichtwohngebaude bzw. der
Energieausweise (2 Stuck) fur gemischt genutzte Gebaude auf Basis der Bedarfsberechnung
aus Pos. 7.2-1 ff (Achtung: Die Energieausweise mussen zentral registriert werden beim
DIBt, fur diese Registrierung fallt eine Registrierungsgebuhr an, die wir als
Auslagenerstattung in Rechnung stellen mussen!)
Abrechnungsgrundlage ist die Anzahl der notwendigen Energieausweise (EA).
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